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ESTADO DE RORAIMA
PREFEITURA MUNICIPAL DE RORAINOPOLIS
“Trabalhando para todos”

TERMO DE CONTRATO N° 058/2023

CONTRATANTE - PREFEITURA MUNICPAL DE
RORAINOPOLIS/RR, pessoa juridica de direito
publico, com sede na AV. Pedro Daniel da Silva, n°
051, Centro, CEP: 69373-000, nesta Cidade, inscrito
no CNPJ/MF sob o n° 01.613.031/0001-80, neste ato
representado pelo Senhor Prefeito LEANDRO
PEREIRA DA SILVA, residente e domiciliado nesta
capital, neste ato representante do Locatario.

CONTRATADO -  JONNATAN FONSECA
MONTEIRO, inscrita no CPF sob n° 027.799.912-
08, Estabelecido na BR 174 — CEP: 69.373-000 no
Distrito de Martins Pereira-RR, neste ato denominado
Locador.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O Presente Termo de Contrato tem por Objeto a Locacdo de imovel para Instalacdo
da UBS de Martins Pereira Municipio de Rorainépolis/RR.

CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR LOCATICIO

O presente Termo de Contrato tem o valor mensal de R$ 2.000,00 (Dois mil reais)
perfazendo o valor total do contrato R$ 24.000,00 (Vinte e quatro mil reais).

CLAUSULADO TERCEIRA - DA VIGENCIA DO CONTRATO

A vigéncia do presente Termo de Contrato contempla o periodo de 12(doze) meses, podendo

ser revogado a qualquer momento por interesse da administragdo ou prorrogado, mediante
termo aditivo, por manifestagéo expressa do locatario.

CLAUSULADO QUARTA - DO REAJUSTE DO VALOR LOCATICIO

4.1. A cada 12 (doze) meses o valor do aluguel sera reajustado aplicando-se o indice Nacional
de Preco ao Consumidor — INPC (IBGE).

4.2. Caso este indice seja extinto ou ndo poder ser calculado, o reajuste sera feito por
qualquer outro indice oficial, que reflita a variacdo dos precos ocorrida no periodo.

CLAUSULADO QUINTA - DA FORMA DE PAGAMENTO

5.1. O pagamento ocorrera mensalmente, até o 10° dia util apés a entrada do recibo de
aluguel no protocolo do Contratante e sera creditada por meio de ordem bancaria na conta
indicada na proposta.

5.2. A Locadora devera apresentar acompanhada do recibo mg aluguel prova de
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regularidade perante as Fazendas Federal, Estadual e Municipal, incluindo a regularidade
perante a Justica do Trabalho.

5.3. O recibo de aluguel que for apresentado com erro ou rasura devera ser imediatamente
substituido, ficando o pagamento sustado até que a Locador providencie a substituicao.

5.4. No preco contratado deverdo estar inclusos todos os tributos, taxas, encargos, seguros e
quaisquer outras despesas que incidam sobre o objeto.

5.5. No caso de atraso do pagamento, salvo se por culpa da Locadora, serdo devidos pela
Locataria encargos moratorios a taxa nominal de 6% a.a. (seis por cento ao ano),
capitalizados diariamente em regime de juros simples.

5.6. Os encargos serdo calculados pela formula: EM = | x N x VP, onde: EM = Encargos
moratérios devidos; N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo
pagamento; | = Indice de compensacéo financeira = 0,00016438; e VP = Valor do pagamento
em atraso.

CLAUSULA SEXTA - DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZAGAO DA EXECUGAO
CONTRATUAL

6.1. Durante a vigéncia do contrato, a fiscalizacdo da execugdo contratual ocorrera pelo
Diretor Administrativo da Secretaria Municipal de Salide ou por representante do Locador,
especialmente designado para esse fim.

6.2. Ao Fiscal do Contrato compete, entre outras atribuigdes:

6.2.1. Acompanhar ativamente a execucado das obrigagdes contratuais.

6.2.2. Comunicar, tempestivamente, a Chefia de Gabinete da Secretaria de Saude
ocorréncias que impliquem no descumprimento de obrigagdo contratual, inclusive,
tipificando a conduta faltosa.

6.2.3. Controlar o prazo de execugdo do objeto e de vigéncia do instrumento
contratual, motivando tempestiva e adequadamente a sua prorrogagéo.

6.2.4. Dar suporte a comisséo ou servidor designado para recebimento do objeto,
se for o caso.

6.2.5. Instruir os autos com os documentos necessarios a liquidagéo e pagamento
da despesa.
6.3. A acao de fiscalizagdo ndo exonera a contratada de suas responsabilidades e obrigacées
contratuais.

CLAUSULA SETIMA - DOS ENCARGOS DO LOCATARIO

7.1. Pagar o aluguel no prazo pactuado;

7.2. Responsabiliza-se pelo pagamento do consumo de agug
partir da assinatura deste instrumento;

vigéncia deste contrato;
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7.4. Solicitar autorizagdo da locadora para executar benfeitorias ou alteragbes na estrutura
fisica do imével;

7.5. Respeitar e fazer respeitar pelos frequentadores do imével locado, o direito de vizinhanga
e os regulamentos porventura existentes, evitando a pratica de atos que possam perturbar a
tranquilidade, a moral e os bons costumes dos vizinhos;

7.6. Apresentar, em até 30 (trinta) dias do final da locagéo ou rescisdo deste contrato,
acompanhado das chaves, prova de quitagdo do consumo de agua, energia elétrica e
telefone;

7.7. Restituir o imoével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu;

7.8. Se for o caso, entregar anualmente, no periodo adequado, o relatério de retengéo do
I.R.P.F. para fins de declaragédo junto a Receita Federal.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DA LOCADORA

8.1. Entregar o imével em até 5 dias Uteis do recebimento da nota de empenho para vistoria e
aceitagéo do bem.

8.2. Entregar ao Locatario o imével em perfeito estado de conservagao.
8.3. Garantir, durante a vigéncia do contrato, o uso pacifico do imovel locado.
8.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo.

8.5. Responsabilizar-se pelo pagamento do IPTU e Taxa de Coleta de Lixo, devendo,
inclusive, encaminhar copia destes para compor os autos do processo de contratagéo.

8.6. Mediante autorizacdo da Locadora, indenizar eventuais benfeitorias permanentes a serem
realizadas pelo Locatario.

8.7. Permitir a retirada, ao final da locacdo, de moveis, equipamentos e divisorias instaladas
de propriedade do Locatario.

8.8. Apresentar a documentagéo necessaria para fins de contratagao.
8.9. Apresentar, quando solicitado, qualquer documentagéo pertinente a este contrato.
8.10. Atender prontamente qualquer solicitacéo do locatario inerente a locagéo

8.11. Manter durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condigbes de habilitacdo e qualificacio exigidas no procedimento de
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9.1.1. Recebimento Provisorio: sera realizado no ato da entrega, mediante termo
ou recibo, por comiss&o ou servidor designado pela autoridade competente.

9.1.2. Recebimento Definitivo: sera realizado mediante termo, em até 3 dias
uteis contados do recebimento provisério, por comissdao ou servidor designado
pela autoridade competente.

9.2. Caso o imovel ndo seja entregue em conformidade com as especificagées exigidas neste
projeto basico, lavrar-se-4 o Termo de Recusa, no qual constardo as desconformidades
observadas.

9.3. Caso seja verificada alguma inconformidade ou ndo atendimento de obrigacéo, a Locador
tera o prazo de até 10 dias uteis para sanar/corrigir o problema.

9.4. No caso de n&o ser designado servidor ou instituida comisséo para o recebimento do
imével locado, essa atribuigdo recaira automaticamente sobre o Fiscal do Contrato.

9.5. O imével locado destina-se exclusivamente para uso do servigo publico, diretamente
como ampliacdo das instalacbes fisicas do locatario, ficando proibida a mudanga de
destinacdo, cessdo da locagado, a sublocacdo e o empréstimo do imoével, sejam totais ou
parciais, sem prévio consentimento por escrito da locadora.

CLAUSULA DECIMA - DA RETOMADA DO IMOVEL

10.1. A locadora nao podera retomar o imével antes do término da vigéncia deste contrato,
salvo se motivado por descumprimento contratual ou infragdo de natureza grave promovido
pelo locatario.

10.2. No caso de devolucdo do imével, antes do término da vigéncia contratual, por motivo de
interesse da Administracéo, o locatario pagara multa equivalente a 1 (um) més de aluguel.

10.3. Havendo devolugéo do imoével, o locatario tera até 10 (dez) dias consecutivos para
desocupé-lo, contados da comunicagéo, cujo periodo ndo incidird cobranga de aluguel.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- DA ALIENAGAO DO IMOVEL

11.1. A locadora nao podera, durante o prazo de vigéncia deste contrato, alienar o imével, e
consequentemente, ceder os direitos decorrentes deste instrumento;

11.2. No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessao de direitos ou
dacéo em pagamento, o locatario tem preferéncia para adquirir o imével locado, em igualdade
de condi¢gdes com terceiros, devendo o locador dar — Ihe conhecimento do negécio mediante
notificag@o judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca;

11.3. Caso a locadora venha a alienar o imével sem ter dado
locatario, pagara multar equivalente a 3 (trés) meses de aluguel;
11.4. Ficara rescindido o presente contrato se ocorrer a vendg judiciai d
locag&o, onde nao incidira cobranga de multa ao locatario.

prefer@ncia de aquisicao ao

® imovel, objeto da

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DAS SANGOES ADMINIST
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12.1. Pelo atraso injustificado na entrega do imoével, a Locador ficara sujeita a aplicagdo de
multa moratéria de 0,5% (cinco décimos por cento), por dia de atraso, sobre o valor do
contrato, até o limite de 10 (dez) dias.

12.2. Apés o décimo dia de atraso, a Locataria podera rescindir o contrato, caracterizando-se
a inexecuc&o total do objeto.

12.3. Pela inexecucgao parcial, inexecucéo total do contrato ou descumprimento de obrigac&o
contratual, o Locataria podera, garantida a defesa prévia, aplicar a Locador as seguintes
sancoes:

12.3.1. Adverténcia;

12.3.2. Multa compensatoria:

a) No caso de inexecucao parcial do contrato, até 10% (dez por cento) sobre o
valor contratado;

b) No caso de inexecucgao total do contrato ou descumprimento de obrigacao
Contratual, 20% (vinte por cento) sobre o valor contratado.

Suspensdo temporaria do direito de participar de licitagdo e impedimento de
contratar com o Tribunal de Contas do Estado de Roraima pelo prazo de até 2 (dois)
anos;

Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracéo Publica.

12.4. As sanc¢des previstas nos subitens 12.3.1, 12.3.3 e 12.3.4. Poder&o ser aplicadas com a
prevista no subitem 12.3.2.

12.5. A resciséo solicitada pela Locadora, com prazo inferior a 90 dias da data provavel para
desocupagao do imovel, gera multa a favor do Locatario correspondente a 1 (um) més de
aluguel.

12.6. O valor da multa, aplicada apés regular prazo de recurso, sera descontado de
pagamentos eventualmente devidos pela Locataria, salvo se existente garantia contratual, ou,
quando for o caso, cobrado judicialmente.

12.7. Se o valor do crédito for insuficiente para cobrir o valor da multa, fica a Locadora

obrigada a recolher a importancia devida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
comunicagao formal.

12.8. Da aplicagao das penalidades definidas neste item, cabera defesa prévia no prazo de 5
(cinco) dias uteis, contados da intimagéo formal do Locador.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA ALTERAGAO DO CONTRATO

O contrato podera ser alterado nos casos previstos no art. 65 da Lei n® 8.666/93, desde que
haja interesse do contratante e as justificativas adequadas a situagéo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA- DA RESCISAO CONTRATUAL

14.1. Constituem motivos para rescisdo do presente termo de contrat em dos indicados
nas clausulas anteriores e os expressos em Lei, também os seguintes:
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14.1.1. Falta de pagamento dos aluguéis no prazo pactuado.

14.1.2. Mudanga de destinagdo, cessao da locagéo, a sublocagéo e o empréstimo
do imovel, sejam totais ou parciais, sem prévio consentimento por escrito da
locadora.

14.1.3. Desapropriagéo do imével locado, ou dano material que impeca o seu uso.

14.1.4. Abandono do imoével ou manifesto descaso do locatario quanto a
conservacgao.

14.1.5. Impedimento de vistoria do imével pela locadora ou por seu mandatario.
14.1.6. Relevante interesse publico devidamente justificado pelo locatario.

14.2. A rescisdo do contrato ocorrera motivadamente e com fundamento nos artigos 77 e 78
da Lei n° 8.666/93, e se dara com observancia nos artigos 79 e 80 da mesma norma.

14.2.1. No caso de rescisdo provocada por inadimplemento do Locador, a Locataria podera
reter, cautelarmente, os créditos decorrentes do contrato até o valor dos prejuizos causados,
ja calculados ou estimados.

14.3. No procedimento de rescisdo contratual, sera assegurado o contraditério e a ampla
defesa a Locador, que apos formalmente intimada, tera o prazo decadencial de 5 (cinco) dias
uteis para manifestacao.

CLAUSULA DECIMA QUINTA- DA FUNDAMENTAGCAO LEGAL E DA VINCULAGAO DO
CONTRATO

O presente contrato fundamenta-se nas disposi¢cdes da Lei n°® 8.245/91 (Lei do Inquilinato) e
subsidiariamente pela Lei n® 8.666/93 (Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos).

CLAUSULA DECIMA SEXTA- DA FONTE DE RECURSO

A despesa decorrente da contratagdo do objeto do presente termo correra por conta do
Projeto Atividade: 10.301.0015: 2.172, Elemento de Despesa 33.90.36.00 — Outros
Servigos de Terceiros Pessoa Fisica, do Orcamento da Secretaria Municipal de Saude.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DAS DISPOSICOES FINAIS

17.1. Fica assegurado a locadora, ou quem este designar, o direito de vistoriar do imovel
sempre que julgar conveniente.

17.2. Caso a locadora venha a falecer, a locagdo transmiti-se a aos herdeiros, em
consonancia com o art. 10 da Lei 8.245/91.

17.3. Em qualquer caso de recurso as vias judiciais, ficara so do automaticamente o
pagamento do aluguel.

17.4. As benfeitorias necessarias e uteis, desde que autprizadas, sardo indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retengao.
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CLAUSULA DECIMA OITAVA - DOS CASOS OMISSOS

Os casos omissos serdo analisados pelos representantes legais das partes, com o intuito de
solucionar o impasse, sem que haja prejuizo para as mesmas, tendo por base a Lei n°
8.245/91 (Lei do Inquilinato) e Lei n® 8.666/93 (Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos) e
demais legislacdes vigentes aplicaveis a espécie.

CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO

Fica eleito o foro da cidade de Rorainépolis, no estado de Roraima, como competente para
dirimir duvidas decorrentes deste Contrato, com exclusdo de qualquer outro, por mais
privilegiado que sgja.

ustos e acordados, assinam o presente termo de contrato em duas vias iguais
forma, todas pgra o mesmo fim.

E por estare
de igual teor ¢

Rorainépolis-RR, 01 de margo de 2023.

-

LEANDRO PEREIR A-SILVA JONNAT, ONSECA MONTEIRO
PREFEHS/MIINTC PROPRIETARIO DO IMOVEL
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